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1.NOTA INTRODUTORIA

Antes de mais importa referir que esta avaliacdo foi efetuada ndE&tutide desCaraterizacdo da
12Revisdo do PDM de Oleiros, que datam de outubro de 2005 (completados em novembeayde 2010)
integram informagéo e elementos complementanesitgume gompletar a analise aqui apresentada.

A necessidade de proceder a elaboracao de uma avaliacao do grau de execucao do Plano Diretor Municipe
claramente expressa no Art.° 98° do Decnetb380/99, de 22 de setembro, com a redacdo dada pelo
Decretdei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, tendo sido reforcada pelo disposto no Art.h3° da Portaria
1474/2007, de 16 de novembro, que regula a constituicdo, a composicdo e o funcionamento da comissé
acompanhamento (CA) da elaboracéo e&dadeyikno diretor municipal (PDM), e°fio$ Are. n.° 8 do

Decreto Regulamentar n.° 11/2009, de 29 de maio, que estabelece os critérios de classificagcéo e reclassifi

do solo, bem como as categorias de qualificacao do solo rural eawdiarotoaalio territério nacional.

Com a recente publicacdo do Decreto Regulamentar n.° 11/2009, de 29 de maio, a reclassificagdo do solc
como solo urbano, para além de ter carater excecional e de depender da comprovacao da sua necessidad
a dnamica demografica, ao desenvolvimento econdémico e social e a indispensabilidade de qualifica
ur ban?2 st ifandamenthdawna avaiado ddi dindmica urbanistica e da execugédo do plano direto
municipal em vigor, suportada em indicadores de digkcaicda urbanizacdo e da edificacdo e na

guantificacdo dos compromissos urbanisticos validos; efEdicd®an a reclassificacdo do solo urbano

como sol o r wuaado dadatuslipacdo dae previedes dé evolucdo demogréfica, econémica e
scacial do municipio e da avaliacao da execucdo do plano municipal de ordenamento do territério em vigc
conclua, com fundamento nos critérios enunciados no artigo anterior, que a area urbanizavel prevista no pl

excessiva .

De acordo com a referidaslecdo, as entidades responsaveis pela elaboracdo dos Planos Diretores
Municipais, ou seja, as Autarquias, tém de promover a permanente avaliacdo da adequacao e concretizagé

mesmos.

A luz da legislacéo referida, surge o presente capitulo, ocgde seavaliacdo do nivel de execucdo do
Plano Diretor Municipal em vigor, por forma a que, em conjunto com a caracterizagdo desenvolvida no amt
revisdo do PDM, se adquira um melhor conhecimento das dindmicas ocorridas durante o seu periodc

viggncia, permitindo fundamentar as propostas a apresentar na revisdo do Plano.

A informacéo foi estruturada de modo a que constitua uma resposta direta ao descritd 7HZPOTaria n.°
de 16 de novembro. Desta forma, a avaliacdo dos niveis ddceR&cam vigor sera feita conforme

explicitado no emedrmos deboupadao dousoie commromissoy urbanisiicos, reservas
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disponiveis de solo urbano, niveis de infraestruturacao, equipamentos, acessibilidades, condicionantes e c

critérios de avaliacao relevantes para o municipio

De modo a organizar as matérias a tratasequiotindividualizar diversas tematicas que permitirdo avaliar o
nivel de execucdo do plano e perceber qual foi a evolucdo do concelho duaathbe augigBDivi,

designadamente:

1. Condicdes Econdmicas e Soéiaisalisada a evolu¢do dos principais indicadores de caracterizacédo

do concelho, nomeadamente a evolucdo demografica e as condicbes de desenvolvimento econdmi

social;

2. Ocupacdo do Sold detuada uma andlise da proposta de ordenamento em vigor, em termos de

ocupacdo do solo, procurando identificar alteracbes operadas no territério do concelho nos ultin
anos, com consequéncias ao nivel do Solo Urbano e Solo Rural. No que dilo redyseito é0 so

efetuada a quantificacdo dos usos urbanos do PDM em vigor, bem como uma avaliagdo d
perimetros, verificando a sua adequabilidade face as caracteristicas fisicas do territorio e aquela

serd a atual hierarquia dos aglomerados urbanos;

3. Compomissos Urbanisticosste ambito a andlise visa as licencas de construgdo atribuidas pela

Céamara, assim como os PMOT previstos no PDM em vigor, destacando aqueles que efetivamente

concretizaram;

4. Equipamentos Coletivogs ambito deste relatorio geose a identificacdo dos equipamentos

previstos no PDM em vigor e a constatacao das propostas que entretanto foram implementadas, f

ao inventario e estado de conservacao atual;

5. Acessibilidades e Rede Vidéa identificados e avaliados o nivehatetizacdo dos projetos

referentes a rede viaria e transportes previstos no PDM em vigor;

6. Niveis de Infraestruturaéifeita a avaliacdo do nivel de concretizacdo das infraestruturas previstas

no PDM em vigor, designadamente ao nivel dabedtedienento de agua, da rede de drenagem

de aguas residuais domésticas, da recolha e tratamento de residuos sélidos e da energia elétrica,

7. Serviddes e Restricdes de Utilidade :Pdddia ambito o objetivo serd o de avaliar o grau de

desatualizacdo Eknta de Condicionantes do PDM em vigor.

A analise efetuada permitira identificar e elencar os principais constrangimentos do PDM em vigor a que

revisdo tera que dar resposta adequada.
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1.1CONDICOES ECONOMIES®CIAIS

Aquando da elaboracdo do POMeites, foram utilizados os valores dos Resultados Provisoérios dos Censos
de 1991, em virtude de, na altura, ainda ndo estarem disponiveis os resultados definitivos desse me
recenseamento. Nesta andlise, para efeitos comparativos, serdo uéiBm#tddssosdefinitivos dos

Recenseamentos de 1991 e de 2001, fazendo alusdo aos dados referenciados nos estudos do PDM vig

sempre que se justificar.

Uma das restricbes ao desenvolvimento identificada pelo PDM em vigor dizia respeito a existéncia de
dindmica demografidartemente negativa desde 1960, resultado de um intenso fluxo emigratorio e dos seu
efeitos perversos na estrutura da populagéo, com traducdo na diminuicdo das taxas de natalidade e fecund
e, consequentemente, na capacidadbdiituicdo de geracdes, combinado com a permanéncia de fatores de

repulséo da populacéo.

Efetivamente, esta tendéncia maateverificang® umavolucdo demografica nas ultimas duas décadas
marcada pelprogressivo esvaziamento populacionalpeéeddo, entre 1981 e 2001, cerca de 3506
habitanteso correspondente a uma variagdo negativa de 34,4%. Esse decréscimo populacional foi m:
acentuado na década de 80, regis@neiotre 198P91, uma reducdo nos efetivos de, aproximadamente,
23,7%renos 2416 habitantes), enquanto que, na década seguinte, o concelho de Oleiros perdeu 14%
seus habitantes, o que em termos absolutos, correspondeu a menos 1090 residentes.

Em matéria gwojecdes demograficae PDM em vigor estruturava trés cetedudossido enfatizado o

Cenario 3 correspondente a uma perspetiva moderadamente otimista, de potencial desenvolvimen
sécioeconomico. Estes cenarios demograficos tomaram em linha de conta as taxas de crescimento ne
médio para cada uma das freguegiancipais aglomerados, bem como as expectativas de desenvolvimento
de fatores de repulsdo e atracdo para as varias freguesias. De seguidaseepsesemanos

demograficos apontados pelo PDM vigente e 0s respetivos pressupostos:
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Cenario D Pessimista admite um decréscimo de cerca de 24% na populagdo concelhia |

manutencdo das taxas de crescimento natural médio verificadas na década de 80, néc

desenvolvimento de fatores de atragéo.

Freguesias Rezl(()jgln tes Estrutua % 1\/9%”1‘5/13881
Alvaro 208 3,5 55,6
Amieira 136 2,3 -37,3
Cambas 365 6,2 -28,8
Estreito 900 15,2 -25,2
Isna 256 4,3 -32,5
Madeira 264 4,5 -15,1
Mosteiro 430 7,3 -13,0
Oleiros 1988 33,6 -19,2
Orvalho 550 9,3 24,1
Sarnadas S.S. 341 5,8 -20,5
Sobral 267 45 22,2
Vilar Barroco 140 24 -37,5
Concelho de Oleiros 5925 - -23,7

Cenario D Moderadamente Pessimi$taesta projecdo adrsigeum lento desenvolviment

fatores localizados de atragdo, mas ainda néo suficieaesabalancar o saldo fisiolégico ne

ainda que se possa assistir a um pequeno aumento da taxa de natalidade. Assim, o ¢

somente 11% da populacao residente.

Freguesias Rezlggln tes Estrutura % l\gaglla;gggl
Alvaro 371 5,4 20,7
Amieira 174 2,5 -19,8
Cambas 432 6,3 -15,8
Estreito 1055 15,3 -12,4
Isna 299 4,3 21,1
Madeira 293 4,3 5,8
Mosteiro 462 6,7 6,5
Oleiros 2291 33,2 6,9
Orvalho 651 9,4 -10,2
Sarnadas S.S. 384 5,6 -10,5
Sobral 308 4,5 -10,2
Vilar Barroco 174 2,5 22,3
Concelho de Oleirog 6893 - -11,3
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Cenario ® Moderadamente Otimis$taressupée um aumento das taxas de crescimento an
para niveis idénticos aos encontrados para os principais aglomeradgsdaladesuimsercé
consequéncide uma pressdo de fatores localizados de atracdo, suficientes para contraba
fisiolégico negativo, através de uma recuperacéo assinalavel das taxas de natalidade.
concelho de Oleiros ganharia aproximadamente 3,2% halltaatefegeresias de Oleiros e Or

as que registariam um maior aumento do efetivo populacional.

Freguesias Re;‘ggf tes Estrutura % l\g%nla/‘gggl
Alvaro 477 6,0 1,9
Amieira 221 2,8 1,8
Cambas 508 6,3 -1,0
Estreito 1232 15,4 2,3
Isna 347 4,3 -8,4
Madeira 325 4,1 4,5
Mosteiro 496 6,2 0,4
Oleiros 2634 32,9 7,1
Orvalho 767 9,6 5,8
Sarnadas S.S. 433 5,4 0,9
Sobral 356 4.4 3,8
Vilar Barroco 216 2,7 -3,6
Concelho de Oleirog 8013 - 3,2

Infelizmente o concelho ndo conseguiu atingir a populagcédo €¢infaita3tal como se enfatizou. A
populacéo residente em 2001 apreseénnoaisio cenario 2 moderadamente pessiniiainda que se

tenha registado uma taxa de decréscimo papypaceon concelho de Oleiros, superior a projetada. Ao nivel
das freguesias, veriieaque a forma como se processou a evolucdo populacional nestas, foi, na grande
maioria dos casos, diferente do que estava projetado neste cenario, bem comdosnegaaiosier

anteriormente mencionados.

No quadro seguinte, encorgeamepresentados os valores populacionais verificados e os estimados no

cenario’2bem como as respetivas taxas de variacao, para as varias freguesias do concelho de Oleiros.

1 Apesar de nder sido o utilizado nas propostas de equipamentos e habitagéo, foi aquele que mais se aproximou da situagéio verificada.
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Quadral: Evolugdo estimada no PDM em vigor (cenario 2) e verificada da Populacéo residente por freguesia, no concelho de

Oleiros, entre 1991 e 2001

Plural

Vaiacdo | Variagéo

Freguesia Populacdo Resident Popula(f:r?}o 2001 Populagéo Estimada | Verificada

1991 Cenario 2 Residente 200 19912001 | 19912001
(%) (%)
Alvaro 468 371 315 -20,7 -32,7
Amieira 217 174 207 -19,8 -4,6
Cambas 513 432 349 -15,8 -32,0
Estreito 1204 1055 969 12,4 2195
Isna 379 299 304 21,1 -19,8
Madeira 311 293 225 -5,8 27,7
Mosteiro 494 462 422 6,5 -14,6
Oleiros 2460 2291 2470 -6,9 0,4
Orvalho 725 651 689 -10,2 5,0
Sarnadas S.S. 429 384 317 -10,5 -26,1
Sobral 343 308 251 -10,2 -26,8
Vilar Barroco 224 174 159 22,3 -29,0
Concelho de Oleiro 7767 6893 6677 -11,3 -14,0

Fonte: PDM em Vigor;illiEnsos 1991 e Censos 2001

Para o decréscimo da populacao verificado aquando da elaboracdo do PDM contribuiu a emigracéo de jov

o envelhecimento da estrutura etaria da populagéo, ja muito evidente na altura.

Além déixacdo da populagadd®DM em vigor apresentou como deteresinantes para o desenvolvimento

do concelho,aelhoria da qualidade dos recursos henoasetres tradicionais da economia

No que diz respeito aos recursos humanos,-serdimoR001, que os 6.677 residentes do concelho de
Oleiros, agrupavamda seguinte forma, quando analisados em funcéongdicGogperante a atividade

econémica

. populacio até 14 aNo®,3% (em 1991, era de 15%) ;
. populacdo com atividade econémica (populagémptegada e desempregadal %;,(emn
1991, era de 300);

. populacao sem atividade econémica, na qual se integram os estudantes, domésticas, reformad

incapacitados para o trabalho, e outro¥ ca3(8% (em 1991, era de 59,0%).

Verificae, assim, quapesar da perda de efetivos e do envelhecimgmitadagodo concelho de Qleiros
a taxa de atividade é, em 2001, mais gfmdetado o aumento do emprego feminino ser um fator explicativo

desta situacgéao.

No que diz respeito aetres econémicos populacao ativa, em 200dstrava un@medominancoo

setor terciério (39,4%), seguido do setor primério (32,3%) e, por fim, do setor secAneaoio¢28,3%).
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recente (192001), mostra gaeestrutura econdémica do concelho de Oleireseaftebstiancialmente

tendese assistido a um reforgpedm dos setores secundario e terciario, e uma diminuigdo da importancia do
setor primario, em termos de afetacdo de ativos. Efetivamente, em 1991, o setor primario era domine
empregando 42,2% da populagdo ativa, enquanto que os setores terdiéim enggregavam 36,4% e

21,4%, respetivamente.

Tendo em contaaesdos relativos ao empregeerificde, em 2001, que 0s grupos com maior importancia

eram aqueles que englobavam os trabalhadores da agricultura e pesca (29,3%), os traba#@adores da proc
industrial e artes@os (18,2%) e os trabalhadores ndo qualificados da agricultura, industria, comércio e sel
(14,9%), situacao algo similar a registada em 1991, em termos de grupos mais representativos, ainda gt

pesos fossem diferenciados.

Reldivamente agsveis de instrucdo e de qualificagdo do empeg®001, cerca de 24 pessoas (com 10
ou mais anos) em cada 100 (com 10 ou mais anos) ndo sabiam ler nem escrever no coteeho de Oleiros
de analfabetismo de 24,8%ixando muito acima dalores registados a nivel nacional (9,0%), e regional

(10,9%). Contudo, esta taxa é ligeiramente melhor que a registada em 1991, que se cifrava em 30,9%.

Em 2001, grande parte da populacéo (72%) residente em Oleiros ndo possuia mais deegsmo 1° ciclo do

bésico (antigo ensino primario), sendo que destes, 25% nao possuia qualquer nivel de ensino. Para 0s rest
niveis de ensino, a distribuicé&®fde uma forma equilibrada, pese embora o facto de existir, somente 4% da
populacéo residente camsirtd Médio ou Superior. Esta situacdo é, porém, relativamente melhor a registade
em 1991, onde a populacgéo residente que ndo possuia mais do que o 1° ciclo do ensino basico, represe

aproximadamente 82%, e o nimero de pessoas com o Ensino btélie@ugbage irrelevante (1,7%).
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1.20CUPACAO DO SOLO

Na medida de analisar a prossecucdo do ordenamento do territério operado nos Ultimeae @&nos procedeu
andlise da evolucdo da transformacao e ocupacéo do Solo Urbano e do Solo Rural, talcamo apresent

seguida.
1.2.1Solo Urbano

1.2.1.Hierarquia dos aglomerados

O PDM em vigor estrutura os aglomerados do concelho de Oleiros em 3 niveis hierarquicos, correspondent

Nucleo Urbano Principal (vila_de OQleins§ucleos Urbanos Secunddrios (Estréitgakokr aos

Aglomerados Rurais (restantes sedes de frequesia e aglomerados)

O nucleo central da hierarquia corresponde a vila de QOtgimogirtude deste ser o aglomerado que
polariza a atividade econdmica e administrativa do concelho, bera quencaameeitra 0 maior e mais
significativo nimero de equipamentos coletivos e de apoio a atividade sdearspetidavEs nessa

altur a, gue este aglomerado, n o unh peguieno canontewto t e mp
populacional, déanizagcédo e de intensificacdo do conjunto de servigos, da mesma forma que iria reforcar

sua centralidade no quadro do sistema hierarquiani onal. do concel hoo

Analisando os dados disponiveis para a populacédo, em 28elqueriffeivamenteila de Oleiros veio

a aumentar a sua populacéo, em cerca de 26,2%, da mesma forma que o levantamento funcional fornecid
CM de Oleiros da conta de um ligeiro aumento das fungfes centrais do setor privado (no PDM vigente ¢
contabilizadas 38 fleg;enquanto que o levantamento atual indica um valor de 41 fun¢Bes), existindo aind
uma maior diversidade das func¢des prestadas, materializada num significativo aumento das unidades func

(passando de 65, em 1991, para 114, em 2005), confsimardoeadrio tracado pelo PDM em vigor.

Osnucleos urbanos secundarjass aglomerados Estreito e Orvalho, ensentnam segundo nivel da
hierarquia da rede urbana do concelho de Oleiros, facto que decorre da sua posicdo de complementaridade
apod ao conjunto do territério concelhio. Dada a proximidade destes aglomerados a vila de Oleiros, a
integracdo nos eixos originais de expansao do concelho, assim como o nivel de equipamentos e de funcde
possuem, distinguros dos restantes agloamsaxistentes no concelho, inclusive das restantes sedes de
freguesi a. O PDM vigente, apont auma lentaorecoperagdoo | U - «
populacional e o respetivo desenvolvimento enquanto centros de comércio e deggossévaldaoadiza

atividades .

Para os aglomerados de Estreito e Oevalitoacdo perspetivada pelo PDM veio a ter alguma

correspondénciasobretudo, para o aglomerado de Orvalho. Efetivamente, enquanto o aglomerado de Estre
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ganhou, somente, 2% de lpgfa, o aglomerado de Orvalho viu a sua populagdo aumentar em cerca de
24,1%. Este aumento populacional verificado tem correspondéncia com o aumento do numero de fun
centrais do setor privado, sendo que, atualmente, Estreito e Orvalho detéonivaéldancédes um,

enquanto que, em 1991, esse valor era de 11 fungbes em Estreito e 9 funcdes em Orvalho.

Por ultimo, etarceiro nivelencontraise os restantes nucleos do concelho, caracterizados pela auséncia de
equipamentos coletivos com algunicaigifpor uma fraca densidade populacional e quantitativos
populacionais, e por possuirem uma estrutura funcional basica, que lhes confere um carater ainda rur:
evolucéo tracada para estes aglomerados ia no sentido de uma diminuicdo dafpopalacénte da
depend°ncia quer face aos centros de n2vel hier §

A evolucao ocorrida na década 90, para estes aglomerados incluidos em 3° nivel ndo foi uniforme, se
possivel encontedguns atpmerados sedes de freguesia que conseguiram contrariar o cenario tracado

pelo PDM vigenteomo séo os casos dos aglomerados de Amieira e Mosteiro que mantiveram a Sué
populagéo residente, sendo que no caso do aglomerado de Most#;agredistE) um aumento do

namero de funcées do setor privado. Também o aglomerado de Alvaro, conseguiu aumentar a sua dotacz
termos de equipamentos coletivos, nomeadamente, através da oferta de equipamentos de apoio a 32 ida

que certamente contribuia para menor dependéncia face aos centros de nivel hierarquico superior.

Face a ist@onsidersse que a proposta de hierarquia dos aglomerados do PDM em vigor deve ser
revista no sentido de se quantificarem devidamente as alteracdes produzidatonosradosse de que
forma essas alteracdes influenciam o posicionamento desses mesmos aglomerados na rede urbana do cor

de Oleiros.

1.2.1.2Avaliacdo do grau de adequacao dos perimetros urbanos

O concelho de Oleiros, apresenta, atualmente, uma egiovbaneeto concentrada, mas baseada em
nucleos dispersos pela area do concelho, assente, na generalidade, em aglomerados de muito redu
dimensédo, sendo que na maioria dos casos existe ainda um ndcleo antigo que tera sido a génese

aglomerado.

O PDM ma vigor, definiu, em termos de categorias de espalgolUnoanoEspacos Urbandsspacos

Urbanizaveif\glomerados Rura&isEspacos Industrjasorrespondendo os Espacos Urbanos as areas

situadas no interior dos perimetros urbanos, com uma cedpagdnemente urbana, nomeadamente
habitacional, comercial e servicos, incluindo equipamentos publicos e/ou privados e os Espacos Urbanizav
areas de expansdo dos aglomerados, psaventtansformagédo do espago rural em espago urbano. Os
Aglomexdos Rurais, por sua vez, pretendem enquadrar um conjunto significativo de aglomerados de pequ

dimensao, que apesar de constituirem perimetros urbanos, ndo apresentam caracteristicas de espacos urk
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Os Espacos Industriais sdo destinados excltsigaraéxidades industriais e fungdes complementares. O
PDM em vigor delimitou trés zonas industriais existentes nos aglomerados de Oleiros, Estreito e Orvalhc
mantém o seu uso. Quanto as propostas para a criacdo de novos Espacos Incsttiaisiafoiqmap

zona industrial em Acude Pinto que, atualmente, se encontra parcialmente ocupada e tem Plano de Porn

aprovado.

Ainda, no que diz respeito aos Espacos Urbanizaveis, e em termos de definicdo da estrutura urbana de

aglomerado, o Plamodgor pretendia que esta assentasse nos seguintes pressupostos:

. Definicdo de uma area urbanizavel com uma dimensao suficientemente ampla que permitisse
implantacdo de novas unidades de equipamento, comércio e servicos e expansao do parq

habitacional;

. Promover a consolidacao da area urbanizada com operagfes de preenchimento e recuperacao

parque habitacional existente em detrimento das novas areas de expansao;

. Promover a reabilitagdo e ocupacdo do parque edificado do nucleo histérico ou de valc
arqutetonico, interditando quaisquer operacdes de demolicdo, bem como a constru¢do de imove

dissonantes.

Da apreciagdo da quantificagdo do Solo Urbano do PDM em vggoiquesdicperimetros urbanos

totalizam 632,6ha do territério concelhio, cooisteneo quadro seguinte.

Quadra2 Quantificacdo das Subcategorias de Espac¢o Urbano do PDM em vigor

Subcategorias de Espaco Area (ha) Area %
Espacos Urbanos 160,0
Espacos Industriais Existenteg 13,7 86,1
Aglomerados Rurais 371,8
Espacos Urbanizaveis 76,6 13.9
Espacos Industriais Propostog 115 '
Total de Solo Urbano 633,5 100,0

Fonte: PDM em vigor

A andlise urbanistica efetuada para o cénmhtificacdo de areas edificadas consolidadas (AEC) e
dispersas (AEDJefinidas no subcapitulo 8.2.3 dos Estudos de Caradtenmagdite, tendo em
consideracao os perimetros urbanos em vigor, efetuar dois tipos de andlise: verificar, por um lado, a exist
de areas livres em solo urbano e, por outro, a exigi@asa@déicadas que ndo se encontram enquadradas

nos perimetros urbanos em vigor.

Efetivamente, ao observarmbguwal € possivel verificar, por um lado, que existem aglomerados cujo
perimetro urbano ainda ndo se encontra totalmente ocupado (areas representadas a vermelho) e, por ou

existéncia de AEG&DAnao integradas em perimetro urbano (areas representadas a verde e azul), adjacentes
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este ou entdo constituindo nudcleos edificados independentes dos perimetros em vigor. O quadro segt

sistematiza a variacdo das areas verificadas para cada o etno vigor.

Quadra3: Area dos perimetros urbanos em vigor e das areas edificadas consolidadas e em consolidac&o, por
aglomerado urbano

Areas Edificadas (ha Perimetr o
Freguesia Aglomerados " Ur?)anc?; gfn Va(;:.';l)gao
Condolidadas| Dispersas| Total | Vigor (ha)
Alvaro 6,0 0,0 6,0 7.5 15
Curujeira - - - 1,3 -
Frazumeira 3,3 0,0 3,3 4.7 1,4
Gaspalha 35 0,0 3,5 1,7 -1,8
Longra 2,8 0,0 2,8 3,9 1,1
Alvaro Pessegueiras 2.4 0,0 2,4 2.1 0,2
Quartos de Além 2,3 0,0 2,3 5,0 2,7
Quartos de Aquém 2,6 0,0 2,6 6,0 3,5
Sarnadas de Baixo 2,4 0,0 2,4 3,8 14
Sarnadas de Cima 2,1 0,0 2,1 1,9 0,2
Sendinho de S. Amargq 2,6 0,0 2,6 2,3 -0,3
Abitureira 3,8 0,0 3,8 47 0,8
Amieira Amieira 4,9 0,0 4.9 6,2 1,3
Urraca 1,9 0,0 1,9 2,2 0,3
Ademoco 6,4 0,0 6,4 4.2 2,1
Cambas 9,6 0,0 9,6 11,4 1,8
Caneiros 4.3 0,0 4.3 6,4 2,1
Cambas —
Pizoria 4,9 0,0 4.9 7,7 2,8
Rouco de Baixo 1,6 0,0 1,6 6.3 4,6
Rouco de Cima 3,1 0,0 3,1 ' 3,1
Ameixoeira 6,0 0,0 6,0 6,5 0,6
Amieirinha 2,2 0,0 2,2 3,9 1,7
Bafareira 2,5 0,0 2,5 5,1 2,6
Espinheiros 1,6 6,1 7,7 11,6 4,0
Estreito 43,8 0,0 43,8 54,1 10,4
Mougueiras de Cima 4.6 0,0 4.6 6,1 1,5
Pido 3,3 0,0 3,3 1,9 1,4
Povoinha 1,0 0,0 1,0 3,8 2,7
Estreito Raposeira 2,4 0,0 2,4 3,7 1.3
Rebisca/ Sdo Torcato 11,8 0,0 11,8 8,1 -3,6
Retaxo 0,0 1,9 1,9 1,2 -0,6
Roqueiro 22,5 0,0 22,5 17,0 5,5
Vale 5,8 0,0 5,8 3,6 2,2
Vale da Figueira - - - 3,3 -
Vale de Centeio 0,0 1,9 1,9 1,9 0,0
Vale de Ouzanda 3,1 0,0 3,1 2,2 0,9
Vidigal 3,2 1,9 51 51 0,1
Isnha 11,8 0,0 11,8 12,4 0,6
lsna Pedintal 0,0 2,0 2,0 1,8 0,2
Ribeira de Isna/ Portel 10,8 0,0 10,8 6,4 4.4
Vale da Cuba 0,0 3,5 3,5 3,1 0,4
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_ Areas Edificadas (ha) Perimetros Variacio
Freguesia Aglomerados Urpanos em )
Condolidadas| Dispersas| Total | Vigor (ha)
Vale da Lousa 1,8 0,0 1,8 3,3 1,6
Cava 41 0,0 41 3,1 -1,0
Madeira L
Madeira 11,3 0,0 11,3 11,9 0,6
Cavalinho 1,3 0,0 1,3 1,4 0,1
Celadinha - - - 0,5 -
. Mosteiro 22,6 0,0 22,6 15,7 -6,8
Mosteiro —
Roqueirinho 1,2 0,0 1,2 1.3 0,1
Vale de Souto 10,0 0,0 10,0 8,1 -1,9
Videirinha/ Chelinho 1,8 1,5 3,3 2,5 -0,8
Azinheira 1,1 0,0 1,1 3,2 2,1
Borralhal 4.0 0,0 4.0 1,7 2,3
Bracal 2,4 0,0 2,4 3,8 1,4
Cancinos 11,7 0,0 11,7 10,9 -0,8
Canigal 1,9 0,0 1,9 2,3 0,4
Cavalo 2,1 0,0 2,1 15 0,6
Couco de Baixo - - - 1,8 -
Couco de Cima 1,5 0,0 1,5 2,3 0,8
Cruz do Casal Novo 2,0 0,0 2,0 3,2 1,2
Melrico 7,1 0,0 7,1 57 -1,3
Mogadouro 1,8 0,0 1,8 2,6 0,8
Mougueiras de Baixo 2,2 0,0 2,2 2,5 0,3
. Moutinhosa 6,8 0,0 6,8 51 -1,6
Oleiros - —
Moutinhosa da Ribeirg - - - 2,4 -
Oleiros 63,2 0,0 63,2 105,8 42,6
Orelhao 31 0,0 3,1 1,6 -1,5
Panasqueira 1,7 0,0 1,7 3,2 1,5
Rabacas 4.6 0,0 4.6 4.6 0,0
Roda 53 0,0 53 3,8 1,4
Sardeiras de Baixo 10,4 0,0 10,4 10,2 0,2
f:r?]g‘l)r? das Candeiay 9,7 2,9 12,6 17,9 5,4
Vale das Ovelhas 2,4 0,0 2,4 1,5 0,9
Vale Salgueiro - - - 0,6 -
Varzeas 4,0 0,0 4,0 2,7 -1,3
Voltas da Pigarra - - - 0,5 -
Adgiraldo 2,9 0,0 29 3,3 0,4
Casas da Zebreira 4,1 0,0 4,1 5,4 1,2
Orvalho Foz Giraldo 10,5 0,0 10,5 8,5 2,1
Foz Giraldo/ EN112 - - - 2,9 -
Orvalho 30,1 9,2 39,3 38,1 -1,2
Cardosa 115 0,0 115 115 0,0
gﬁ%%das de S Sarnadas de S. Simagd 10,3 4,8 15,2 16,7 1,6
Silvosa 4,0 0,0 4,0 29 1,1
Leiria de Baixo - - - 1,0 -
Sobral Leiria de Cima 1,0 0,0 1,0 0,8 0,2
Pessilga 0,0 1,8 1,8 15 0,3
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Areas Edificadas (ha) Perimetros Variacio
Freguesia Aglomerados Urbanos em (h ‘,;
; ; Vigor (ha)
Condolidadas| Dispersas| Total
Roda de Baixo 3,1 0,0 31 25 0,6
Sobral Sabugal 0,9 0,0 0,9 1,2 0,3
Sobral de Baixo 5,7 0,0 5,7 6,3 0,6
Sobral de Cima 4,2 0,0 4,2 25 -1,8
Pévoa da Ribeira 1,9 0,0 1,9 25 0,6
Vilar Barroco | Vilar Barroco 6,3 0,0 6,3 6,9 0,6
Vilarinho 2,8 0,0 2,8 54 2,6
Total 509,1 37,5 546,6 621,7 60,6

Figural: Areas edificadas consolidadas e em consolidag&o, tendo em conta os perimetros urbanos em vigor

Desta analise e do reconhecimento do territorigseveuécalelimitacdo do solo urbanconstante no
PDM em vigor, nem sempre esta adequada a ocupacao urbana efetiva. Deste modo é possivel verificar

maioria dos aglomerados cresceu de forma espontédnea e em funcdo das vias existentes e das caracteri:
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orogéficas do terreno, identificaadpexisténcia de &reas de expansao ndo planeadas que nao se encontram
integradas em perimetro urbano, assim como pequenos aglomerados populacionais que néo terdo
considerados no PDM em vigor, nomeadamente par deuséficimacado cartografica adequada. Esta
situacao levou a que surgissem dificuldades na gestéo, por parte da Autarquia, de aglomerados como Mou
Sardeiras de Cima na freguesia de Oleiros, Sendinho da Senhora na freguesia da Amieirdicantre outros. Ve
se, por outro lado, a existéncia de perimetros urbanos de dimensdo demasiadamente reduzida, que, r

primeira analise, ndo fard sentido manter aquando da revisdo do PDM.

Outra questdo a salvaguardar na revisdo do PDMge pande existénciaagdomerados abrangidos por

REN em vigor, situacdo que contribui de forma efetiva para a sua regressado ou estagna¢do, nao permit
regra geral, novas construgbes. Os aglomerados de Sendinho da Senhora, na freguesia da Amieira
Sardeiras de Cima, maydesia de Oleiros e de Roda de Cima, na freguesia do Sobral, constituem alguns

exemplos.

Outras questdes identificadas dizem respeito a inadequabilidade dos perimetros urbanos em vigor fac
caracteristicas do terreno, como acontece em Sardeiras al@®aima percentagem significativa do
perimetro urbano em vigor engloba uma area com declives supeRmes). 30% (

Figura2: Mapale Declives, Sardeiras de Baixo

SARDEIRAS DE BAIXO

Legenda

i Perimetros existentes
Declives (%)

Blo-0

I 10-15

[ J15-25

B 25 - 30

Il >0

Fonte: IGeoE, PDM em Vigor

Importa, entéo, identificar areas em perimetro urbano que, por razdes biofisicas, orogréficas, etc., ndo pos
caracteristicas adequadas a ocupacao edificada do solo, e, portantatjrdelasndsgrergmetro (quer por

possuirem declives incompativeis com a edificagdo, quer por apresentarem exposicfes solat
desaconselhdveis, quer ainda por constituirem areas sensiveis) e, simultaneamente, determinar quais as
sendo adjacentes ao pefrionurbano, apresentam melhores caracteristicas, sendo potenciais areas de

expanséo, caso se venha a concluir pela necessidade da suagietieiig(rad).
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Figura3: Mapa de Declives, Mosteiro
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Fonte: IGeoE, PDM em Vigor

Figurad: Mapa de Exposi¢des, Mosteiro

MOSTEIRO

Legenda
w Perimetros Existentes
Exposicoes
D Plano
- Norte
I:]] Nordeste
[:l Este
- Sudeste
I:l Sul
- Sudoeste
- Oeste
- Noroeste

FontelGeoE, PDM em Vigor

A andlise da adequabilidade dos perimetros definidos a situagdo atual ndo pbiFralge@u@osa
aglomeradasja que a extensao dos perimetros, a dimensdo das areas de expanséo e o grau de dotacéo
equipamentos (e consequentemente a necessidade de reserva de espaco para este uso), sdo indissoci
dessa mesma hierarquia. No PDM em vigor, sdo apenas dsstatan@rados de Oleiros (identificado

como nucleo urbano principal), Estreito e Orvalho (identificados como nucleos urbanos secundarios), integr

se num terceiro grupo as restantes sedes de freguesia e demais aglomerados.

Esta opcao levou a quegroposta de ordenamento em vigor ndo haja distingdo, em termos hierarquicos, entr
algumas sedes de freguesia e os restantes aglomerados. Esta situacdo deve ser tida em conta, no sentic
procurar dinamizar o desenvolvimento urbano nas sedesagdedrararesido o éxodo da populacdo para

a sede de concelho e/ ou para concelhos vizinhos.
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Contudo, deve-g& em consideracdo uma série de fatores, validos para qualquer aglomerado, independent
da sua hierarquia, mas capazes de a complementameotegadaxtensdo do tecido urbano consolidado,

a area das manchas do tecido consolidado, a densidade habitacional e de ocupacao global, a existénci
areas livres disponiveis para a expansdo do aglomerado, em fungdo das suas caracteristicas, 0 grat
infraestruturacdo, a dinamica na ocupacao do solo, a existéncia de pretensdes e a necessidade de inclus:
areas que se querem salvaguardar em perimetro urbano, seja para assegurar a sua preservagao, ou

garantir a sua ocupacao futura com deteusinado

Destaque ainda pardros fatores que ha que atender na definicdo de perimetros urbanos, como sejam a
necessidade de contrariar o desenvolvimento fter
das vias (como acontece no Estieitpira5), de contrariar a dispersdo do povoafigaotat) e a
consequeatexpansdo ndo controlada da ocupacdo edificada do solo, de justificar todas as alteragbes o©
colidam com as Condicionantes, ou de atender, sempre que possivel, as pretensdes e intengdes apresen

pelas Juntas de Freguesia, Camara Municipal eggdqriésuiliantes do periodo de prévia consulta pablica).

Figura5: Ocupacéo ao longo das vias em Estreito

ESTREITO

Legenda
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Fonte: IGeoE, PDM em Vigor
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Figura6: Povoamento disperso no concelho de Oleiros
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Fonte: IGeoBPM em Vigor

Referéncia ainda para a falta de informacao cartografica adequada e problemas de legibilidade das p
desenhadas.

1.2.2Solo Rural

1.2.2.1Andlise Biofisica

O ordenamento do solo rural do concelho de Oleiros foi efetuado com base nuswawstivpleta e
caracterizacdo biofisica efetuada sobre o0s seguintes aspetos: andlise climatica, fisiografia, unida
pedoldgicas, uso atual do solo, flora e vegetagéo, fauna e definicdo de unidades ambientalmente homogé
Consequentemente as pecas desentladenalise biofisica incluem a Carta das condi¢cdes geoldgicas, a

Andlise fisiogréfica, os Declives, a Aptiddo do Uso do solo e o Uso atual do solo.

Com exce-«0 da nCarta de uso atual dos sol oso,
unicamente a uma modernizagdo dos meios utilizados para as produzir, como é o0 caso da planta de dec

através da utilizacdo de um software adequado;aona@ndgorosa.

Quanto " ACarta de wuso atual m wvigor, fei eldborada com bases e n't
na fotografia aérea de agosto de 1985, a escala 1:15000, com reconhecimentos no terreno, fotointerpret:

restituida, com o uso atual a data da fotografia.
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Consequentemente, um dos aspetos pertinentes que deat@alieegéa da carta de ocupacgdo do solo,
prendese com o facto da planta atual ter sido elaborada sem recurso a meios informaticos com prejuizos 6k
no rigor alcangado, até porque o trabalho foi desenvolvido com base em informacéo caadeéfica desatual

Acima de tudo é de assinalar a dificuldade de leitura da planta.

Apos levantamento de campo e com auxilio da Carta de Ocupacédo do Solo, elaborada pelo Instituto Geog
Portugués, vulgarmente designada por CLCO06, a escala 1/100 000 esgtificasigahis as principais

alteracBes a ocupacdo do solo.

Em relacdo @cupacéo florestalaspeto mais marcante e sobejamente visivel na paisagem oleirense, é sem

sombra de duvida, a extensa area ardida. Como se pode constar pela obserac@opzcatada solo
predominante, no inicio da década de 90, extensiva a todo o concelho, era de pinheiro bravo, seguid:
algumas manchas pontuais de povoamentos de eucalipto. Outras folhosas estdo representadas
povoamentos de castanheiros e reebepia, que surgem nas imediacdes dos aglomerados. Atualmente, os
povoamentos de pinheiro bravo restam em escassas manchas situadas na zona Norte do concelho e
envolvente a ribeira de Isna. Os incéndios tém sido uma constante nas zonascaedmdabmesta
especial, o ano de 2003 pelo flagelo causadesé&/aifibém ser frequente a substituicdo do pinheiro bravo

por eucalipto, apés aquele ter ardido, visto que é uma espécie de crescimento mais rapido, logo n

interessantes do ponto de gtndmico.

No PDM em vigor houve a preocupacao de criar uma categoria de espdc& depigmada s f | or e s

r_e c o n,weercarrespandia a espacos florestais de exploragéo intensiva, nomeadamente, com espécies
crescimento rapido implantada®eas ecologicamente sensiveis, onde deveriam ser incentivadas agfes de

reconversdo progressiva para povoamentos em mosaico ou mistos de espécies folhosas autoctones. C
atual panorama de areas ardidasséoot@ro que ndo houve uma reconversémadagegpovoamento de

pinheiro bravo com outro tipo de espécies. Esta situagdo tem de ser revista, tanto ao nivel de estrat
concelhia, como ao nivel de implementacdo do ordenamento do territorio definido pelo Plano Diretor Munici
ordenamento ddaoural devera apresentar outras vocagfes para o concelho, cuja estrutura econémica né

pode estar exclusivamente dependente de um Gnico setor de producéo.

Para além das alteragBes que devem acontecer ao nivel do ordenamento do territbaddopoevi foi ref
também considesar o facto das areas ardidas trazerem um problema que leva, na sua globalidade, ¢
necessidade de criacdo de um conjunto de medidas para a prevenc¢ao de incéndios. Neste ambito, deveré
vertidas para a estratégia de degemato rural a definir no &mbito da revisdo do PDM as orientacdo da
legislagdo em vigor e dos instrumentos legais criados nos litihedsdariBases da Politica Florestal,

Sistema Nacional de Prevencéo da Floresta Contra Incéndios, PROFe PMEISCI, entr
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Quanto acupacéo agricala diferencas ndo sdo tdo notorias, magendochas de culturas de sequeiro,

entrecortadas por zonas de regadio, junto a vales e quase sempre na envolvente dos aglomerados, crianc
mosaico policultural de gramdeesse paisagistico e fundamental para economia local e familiar. Associadas a
esta agricultura de subsisténcia, surgem manchas de cerejeiras, de castanheiros e, também, de pequ

olivais.

As areas de incultos e mansontraree geralmente nos Iscdé maior altitude, em zonas sujeitas a

incéndios sucessivos, com o0 sejam a serra do Cabeco Rainha e a Serra do Muradal.

Em conclusao, apesar da carta de ocupac¢do do solo (CLCO06) ter sido efetuada a escala 1/100 000, excett
as vastas alteracdes aelnéla ocupacgdo florestal provocadas pelos incéndios, apresenta um grau de
atualizacdo e de rigor razoavel, no que respeita, essencialmente, a ocupacao agricola, principalmente qu

comparada com a fnACarta de usos atual dos sol oso

122 Propostad e Or denamento dos OEspa-o0os N«o Urbanosdé do

O PDM em vigor definiu as segui nt e €spacastAgrigatas i as |
(de Producéo e de Uso ou Aptiddo Adesmdans Agricolas/Floredaisacos Flottess(de Producéo,
de Producao Condicionada, Reconversédo e de HEstmgdsn, Naturdide Salvaguarda Biofisica e de

Vocacao Recreativa). Interessa, entdo, referir, genericamente, que:

1. os Espacos Agricolas de Producao correspondem as areasRisNiidas na

2. os Espacgos de Uso ou Aptidao Agricola, embora nado incluidos na RAN, integram as &reas de usc

aptidao agricola;

3. o0s Espacos Agricola/Florestais que correspondem a situacdes de vale, apresentando declives suav
pouco acentuados, com uso atuablagriarginal e ou por vezes florestal com espécies de rapido

crescimento;

4. os Espa-o0s Florestais de Produ-«o correspond:

ndo incluidos na REN;

5. os Espacos Florestais de Producdo Condicionada ditema ésps florestais de exploracéo
i ntensi va, nomeadamente com esp®cies de cres:
em declives inferiores a 30%, mas ocorrendo em situacdes de sensibilidade ecolégica, em zor

integradas na REN, nommadidée em areas de cabeceiras de linhas de agua;

6. o0s Espacos Florestais de Reconversao que correspondem a areas florestais de exploracéo inten:
com esp®cies de crescimento r8pido, correspo.l
sensibilid&decolégica e paisagistica, nomeadamente em areas integratiaews RENrisco

de erosdo e/ou em areas de infiltracdo méxima e/ou em areas de cabeceiras de linhas de agua;
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